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1. Indledning

Et kolonihavehus er et hus, du ejer, som star pa en grund, du lejer af haveforeningen.
Foreningen lejer grunden af kommunen eller staten, eller du ejer den sammen med dine naboer i
en andelsforening.

Byggeretningslinjerne er udarbejdet pa grundlag af kommunens krav til kolonihavehuse,
Kolonihaveforbundets og Aarhuskredsens retningslinjer, samt de konkrete erfaringer, der er gjort
med byggeri af kolonihavehuse gennem arene.

Det er vigtigt, at du sgger om og far byggetilladelse inden du gar i gang med at bygge.
Det er ogsa vigtigt at du sgrger for at melde dit byggeri feerdigt, s du kan fa din endelige
byggegodkendelse. Dette er ngdvendigt for at dit byggeri bliver lovligt.

Aarhus Kredsen, 2025

2. Generelle bestemmelser

Alle skel benaevnt i bygge-reglerne er haveloddets skel, der méales fra midt rod af haek.
Huse skal bygges konstruktionsmaessigt forsvarligt og herunder veere forankret til soklen.
Al bebyggelse skal veere opfart i tree, eller et treelighende brandhaeemmende materiale.
Tagmaterialet skal veere lavet af godkendte tagmaterialer og ikke vaere blankt eller
reflekterende.

| forbindelse med byggeri er det lovligt at terreenregulere op til 50 cm pé haveloddet. Du
ma terreenregulere med eksisterende jord fra haveloddet.

Der ma ikke forefindes kaelder, tagterrasse eller lignende.

Bebyggelsen ma ikke indeholde ildsted, hvortil der kreeves skorsten (f.eks. breendeovn og
pejs).

Du skal have feerdiggjort dit byggeri indenfor indeveerende kalenderar + 2 ar. Det betyder
at hvis du eksempelvis far en byggetilladelse i 2025, sa har du 2025 (indeveerende ar),
2026 og 2027 til at feerdiggaere dit byggeprojekt og fa det feerdigmeldt til bestyrelsen.
Dette er vigtigt, og det er dit ansvar at overholde byggereglerne, de tegninger du har faet
godkendt og feerdigmelde inden for fristen.

3. Hus, udhus og overdaekket terrasse

Der ma bygges op til 50 m2, inklusive udhus. Derudover 15 m2 overdaekket terrasse.
Al bebyggelse opmales pa yderveaeggene.

Et hovedhus er en bygning, der anvendes til beboelse eller ophold for mennesker.

Et udhus er er en bygning der anvendes til redskaber eller anden opbevaring.

Udhus kan veere fritliggende eller sammenbygget med hovedhuset

En tilbygning er en udvidelse af enten det hovedhus eller det udhus som det er tilbygget.
En overdeekket terrasse er en terrasse der er overdaekket.

En overdeekket terrasse er et uderum der dog kan vejrligssikres efter geeldende regler

En overdeekket terrasse skal veere sammenbygget med hovedhuset
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For alle bygningstyper geelder:

¢ Ingen bygning ma veere hgjere end 4,00 m over normalt terraen.
Hgjden males midt pa det bebyggede areal. Se hvordan i afsnit 6.

e Afstand til haveloddets skel skal veere minimum 2,5 m.
Afstand til matrikelgreensen/skel mod offentlig vej skal veere minimum 3,5 m.
Malingen foretages fra bygningens ydervaeg.

4. Fundering

Alle bygninger der kreever byggetilladelse (ogsa udhus) skal funderes

e Funderingen kan udggres af
- Stebt sokkel
- Fuldstegbt fundament
- Punktfundament.
- Skruefundament

e Fundering skal ske til frostfri dybde minimum 0.90 m eller til baeredygtig bund.

e Soklen skal vaere haevet mindst 15 cm. pa det laveste sted og maksimalt 80 cm. pa det
hgjeste sted.

e Hulrum under gulve skal ventileres f.eks. hvor hus er placeret pa stolpesko, punkt- eller
skruefundament.

e Hyvis der grundet vandforhold er behov for yderligere sokkelhgjde skal man kontakte
Aarhuskredsen for en eventuel dispensation, da der skal vurderes eventuelle
indbliksgener for naboer.

5. Tagudhaeng

Pa bebyggelser som hovedhus, overdaekket terrasse samt udhus, ma tagudhaenget
max. veere 60 cm.

Hvis man har forleenget udhaenget i forbindelse med byggeri af hovedhus eller overdeekket
terrasse ud over 60 cm, vil det overskydende udheeng blive medregnet i arealet for overdaekket
terrasse. Vaer opmaerksom pé at det ikke er lovligt at have udhaeng over 60 cm pa udhuse.

) Udhaenget males vandret fra bygningens ydervaeg til
monteringspunktet af tagrenden.

()
A\
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6. Hajdemal i forhold til terraen

De stiplede linjer pa tegningerne kaldes
hgjdegreenseplan og er dem der males til.
Der ma max veere 4 meter mellem de to
linjer.

Tag med tagryg pa skranende eller plant
terraen.
Males midt i huset ved gavl til terreen

————————————————————————————————————————— - ——- e e e e e e e e e

— —

‘——L___J_

———————————— ?—_—_—::1—_—=-‘—-=:l-_—_—:—_ :——-—J:————- - |-| |.| _J..I_ J.l_ u _
Tag med ensidig heeldning pa skranende Tag med ensidig heeldning pa plant terreen
terreen. Males midt pa huset til terreen
Males midt pa huset til terreen. | praksis males pa hgjeste sted.

7. Udbygninger pa ydervaegge

e Bygningens ydervaegge ma ikke gges pa en sddan made at bygningens godkendte m2
ages.

e Energianleeg som f.eks. en varmtvandsbeholder eller en varmepumpe ma gerne
vejrligssikres.

8. Hems

e Derikke laves hems i den/de overdeekkede terrasser.
e Hvis udsynet fra hemsens vinduer virker generende for naboerne skal vinduerne
matteres.
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9. Redningsabninger

For hvert beboelsesrum skal der veere 2 udgange (dgr, vindue eller redningsabninger)

Et beboelsesrum er et rum der bliver brugt
til beboelse/ophold som f.eks. kgkken,
veerelse, stue, soveveerelse eller en hems
' der bruges til ophold.

: ’t___ Badeveerelse, walk-in-closet eller hems til
I N "‘h opbevaring regnes IKKE for beboelsesrum

Redningsabningen skal have en bredde og hgjde pa minimum 0,5 m
og summen af bredde og hgjde skal mindst veere 1,5 m.

10. Overdakket terrasse

Der méa bygges op til 15 m2 overdaekket terrasse.

For den overdeaekkede terrasse er geeldende:

e Den skal vaere sammenbygget med opholdshuset.

e Hajst 2 af siderne ma vaere komplette veegge med eller uden vinduer/dagre (den ene af
disse er opholdshuset).

e Pa hgjst 2 af siderne ma der etableres brystning (leeamure/leseskaerme ) pd max 120 cm i
hgjden.

e Terrassen skal veere klart adskilt fra hovedhuset med veeg, sa det tydeligt fremgar, at den
overdeekkede terrasse og huset er to enheder.

e Der ma ikke veere aflgb fra den overdeaekkede terrasse.

e Der mé ikke bygges hems i en overdaekket terrasse.

e Hvis der laves dgrhul fra den overdaekkede terrasse til hovedhuset skal der iseettes en
dor.

o Der mé vejrligsikres over brystningshgjde. Vinduerne, pa de sider der vejrlig sikres, skal
veere med lgse aftagelige vinduer eller gennemsigtige plastplader, der skal kunne tages
af uden brug af veerktg;j.

11. Abne terrasser

e Man ma gerne have en terrasse i jordniveau helt hen til skel (heek).

e Hyvis terrassen er heevet over terreen mod nabohaver skal der veere en afstand fra
terrassen til skel pa 2,5 m.

o Hvis der derudover er indbliksgener til nabo kraeves afskeermning.
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12. Installationer og aflgb

Husene ma udstyres med installationer som el, vand, varme og aflab.
Geeldende lovmaessige retningslinjer for installationerne skal folges.

Ang. kloak
e Alle huse med aflgb fra toilet, bad og/eller kagkken skal tilsluttes kloaknettet.
Det er dit ansvar at der foreligger en feerdigmelding fra en kloakmester ved kommunen.
e Der ma ikke afledes tag- og overfladevand til kloaknettet.
Overflade- og tagvand skal afledes pa eget lod via faskine eller opsamling.
Ang. gravetilladelse
e Skalder graves i haveforeningens stier/veje i forbindelse med nedlsegning af ledninger
eller rgr, skal der graves og reetablere efter geeldende standarder.
¢ Inden gravearbejdet pdbegyndes. sgges der gravetilladelse ved Aarhus kommune .
Det er typisk entreprengren der gor det ved at sende en mail til MTM-CME-kolonihaver
kolonihaver@mtm.aarhus.dk.
e Hvis du selv foretager gravearbejdet, sa er det dig der skal sgge gravetilladelsen.
Du skal stadig grave og reetablere efter geeldende standarder

13. Drivhus

Det kreever ikke byggetilladelse at opsaette et drivhus.

e Der mé pé hver lod opfgres et drivhus med et grundareal pa max. 10,00 m2.

e Maksimal hgjde 2,40 m.

e Drivhuset skal placeres i en afstand af mindst 1,0 m fra skel til andre havelodder og
mindst 2,0 m fra vej, sti, feellesareal og afskeermende beplantning.

e Der ma ikke veere direkte udgang fra nogen bygninger til drivhus.

o Alle sideri et fritstillet drivhus skal veere lavet af gennemskinneligt materiale og taget
skal veere med lysgennemgang.

e Detertilladt at bygge et drivhus af gamle vinduesrammer.

14. Legehus

Det kreever ikke byggetilladelse at opseaette et legehus.
e Etlegehus ma max. veere 4 m2 med en max hgjde pa 2,20 m
e Afstand til skel minimum 1 meter.
o Legehuset skal sta lgst funderet evt. pa fliser, men kan dog forankres pa disse.
e Legehuse ma ikke veere sammenbygget med andre bygninger eller hegn.
e FEtlegehus erlgsgre.

15. Renovering af eksisterende bygninger

e Enbygning kan renoveres der hvor den er og pa eksisterende fundament.

e Hvis der sker eendring af husets leengde, bredde og hgjde eller fundamentet flyttes, skal
der sgges byggetilladelse og alle byggeregler skal overholdes inklusiv afstand til skel.

e Huvis duved laegning af nyt tag sendrer pa tagkonstruktionen. skal der ogsa sagges
byggetilladelse.


mailto:kolonihaver@mtm.aarhus.dk
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16. Lovliggarelse af byggeri

Fra lejekontrakten med Aarhus kommune:
Der skal sammen med vurderingen, altid foreligge en godkendelse af det samlede bygningsareal,
inden et salg kan foretages.

Hvis der ikke foreligger en godkendelse med ibrugtagningsattest, kan byggeriet hverken vurderes
eller seelges. | sddanne tilfeelde skal byggeriet lovliggares inden vurdering og salg.
Byggeri der ikke kan lovliggeres skal nedrives.

e Byggerifor1. juli 1978
Byggeri op til 40 m2 er automatisk godkendt.
Det betyder, at der ikke er noget krav om ibrugtagningsattest

e Byggeri efter 1. juli 1978 — krav om ibrugtagningsattest
Det er et krav fra Aarhus kommune, at der skal foreligge ibrugtagningsattest pa de
bygninger, der er p4 haveloddet, som er bygget efter 1. juli 1978.

e Byggerifor 2014 - Ingen krav til skelafstand
Bygninger opfart far 2014 som overholder alle kolonihaveforbundets byggeregler (bortset
fra kravet om afstand til skel), kan blive godkendt.
Se luftfoto af haveloddets bygninger i 2014 pa f.eks.
webkort.aarhuskommune.dk/spatialmap eller www.dataforsyningen.dk (husk at veelge
arstallet 2014).

e Bygninger efter 2014 - krav om min. afstand til skel
Bygninger efter 1/1-2014 skal ogséa overholde reglen om min. 2,5 meter til skel.

Procedure for lovliggarelse af byggeri fra FOR 2014
e Udfyld en blanket til Byggeansggning og falg proceduren beskrevet i afsnit 19.
e Dukan dog ngjes med at aflevere en situationsplan: Tegn bygningernes placering op i en
situationsplan over grunden. Angiv mal pa bygningerne og afstand til skel.

Procedure for lovliggarelse af byggeri fra EFTER 2014
e Udfyld en blanket til Byggeansggning og falg proceduren beskrevet nedenfor i afsnit 19.
e Du skal aflevere alle de beskrevne tegninger (grundplan, facadetegninger og
situationsplan) og kan ikke ngjes med en situationsplan.

17. Regler der ikke fastsasettes af Aarhuskredsen

Der kan veere foreninger der har lavet lokale regler omkring f.eks.:

e Seerlig terreenregulering i oversvemmelsestruede omrader aftalt med kommunen.

¢ Nedsivning af regnvand i oversvgmmelsestruede omrader aftalt med kommunen.

e Vildmarksbade som dog skal overholde brandmyndighedernes krav, som er 5 m til
bygninger og 2,5 meter til skel.

e Udendgrs pejse, balfade m.v. som dog skal overholde brandmyndighedernes krav

e Reetablering efter nedgravede drivhuse, trampoliner m.v.

Er der sddanne lokale regler i haveforeningen, skal disse ogsd overholdes.
Disse eventuelle regler indgar ikke i Aarhuskredsens byggesyn.
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18. Typiske spargsmal og svar FAQ

e Ma man bruge en skurvogn som hus? ...... En skurvogn kan have tree eller metal ramme.
Begge dele er tilladte. Hvis der er hjul monteret under skurvognen skal disse fjernes. Den
ydre beklaedning skal veere tree.

e Ma man stille nogle lgse skabe op ad huset? ...... Ja, det ma du gerne

e Majeg lave et huli huset og bygge en boks udenpa, sa mit kaleskab bliver "ud”bygget?
...... Nej, det ma du ikke, du ma ikke oge bygningens m2.

e Majeg pamontere skabe/hylder med lager pa mit hus? ...... Nej, det ma du ikke, det
svarer til at gge bygningens m2.

e Majegbygge et shelter? ... ...Nej, det ma du ikke.

e Erdettilladt at viderefare tagkonstruktionen fra hovedhuset ud pa den overdeekkede
terrasse ?...... Ja.

e Ma man bygge et orangeri?...... Nej du ma bygge et drivhus.

e Hovis jeg har et hus fra far 1978, ma jeg sa haeve tagettil4 m? ...... Nej, det ma du ikke,
hvis du ikke har over 2,5 m. til skel — og du skal sgge byggetilladelse..

e Hvordan maler man m2 pé et A-hus? ...... Det gor du pa helt samme made som pa et
almindeligt hus. Fra yderveeg til ydervaeg (og her er ydervaeggen sa blot helt nede i
Jjordhgjde).

e Da alt bebyggelse skal vaere af tree eller treeligningen ma der ikke bygges metalskure. De
ma heller ikke blot bekleedes med tree.

e FEtlegehus erlgsgre.

19. VEJLEDNING - Sadan gar du nér du vil bygge

FOR pabegyndelse af byggeri der kreever tilladelse (det geelder ogsa at lave sokkel o.lign.) skal du
lave en byggeansggning og have en byggetilladelse.

Overtraedelse kan medfare opsigelse af lejemalet.

1. Du skal lave en byggeansggning: Blanket og tegninger m.v. (se beskrivelse i punkt 22).

2. Veer opmaerksom p4, at du inden du begynder at tegne skal opmale alt eksisterende
byggeri i haven, sa de korrekte mal fremgar af tegningerne og du ikke kommer til at bygge
for meget. Det er ikke nok at henvise til tidligere ibrugtagningstilladelsers angivelse af
mal. Du skal selv foretage opmaling og notere denne.

3. Husk at overveje om du far brug for et udhus til dine haveredskaber. Hvis du bygger et
hus p& 50 m2, s& har du ikke flere m2 der kan bruges til dine haveredskaber.

Tegningerne skal vise:

a. Engrundplan over bygningen og rummenes funktioner.
4 facadetegninger pafert bygningens hgjde.
c. Ensituationsplan med alle haveloddets bygninger indtegnet.
Tegningen skal vise mal for laengde og bredde af bygningerne, mal fra
bebyggelsen til skel, haveladgens placering og verdenshjgrner.
4. Dinformand/bestyrelse skel gennemga tegningerne og ansggningen og bade du og din
formand/bestyrelse skal underskrive blanketten.
5. Du mader op pa Aarhus kredsen i dbningstiden, med din byggeansggning.
6. Vigennemgar sammen din ansggning
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7. Hvis den eriorden med mal, tegninger m.v. betaler du byggesagsgebyret til kassereren
(mobilepay eller kontant).

8. Byggeudvalget laver efterfolgende en byggetilladelse og sender den til din bestyrelse.

9. Du modtager byggetilladelsen fra din bestyrelse.

10. Du kan nu ga i gang med at bygge.

11. Du har nuindeveerende kalenderar+ 2 ar til at feerdigggre dit byggeri.
Hvis du ikke bliver faerdig indenfor tidsrammen, skal du lave en ny byggeansggning.
Kontakt din bestyrelse og fa dette igangsat.

20. VEJLEDNING - Mens du bygger

Byggefristen er indevaerende kalenderar + 2 ar.

Bestyrelsen er forpligtiget til at fglge byggeriet.

Hvis du @nsker at eendre i dit byggeri undervejs, sa det ikke svarer til din byggeansggning, skal du
kontakte kredsen og fa godkendt aendringerne.

Byggeri, der ikke er udfgrt i henhold til tilladelse, kan (méaske) ikke godkendes og skal (méaske)
nedrives.

Har du have i en forening der har en lokalplan eller skal opfylde krav i skovloven (Marienlyst,
Skjoldhgj, Humlehaven og Skovlunden), kan der veere seerlige regler der skal overholdes. Det er
dit ansvar at disse overholdes. Aarhus kommunes bygningsafdeling har myndighed til at bede
dig nedrive byggeri der ikke overholder disse regler.

21. VEJLEDNING - Nar du er feerdig med at bygge

Nar du er feerdig med at bygge og huset er klar til at blive taget i brug, skal byggeriet pa grunden
byggesynes af Aarhuskredsens byggeudvalg.
Bemeerk at alle bygninger i haven gennemgas og opmales ved byggesynet.

1. Du kontakter din bestyrelse/formand og beder dem besigtige dit byggeri.

2. Narlerenige om at byggeriet er feerdigt, sender bestyrelsen en mail til Kredsen og
bestiller et byggesyn.

3. Byggesyn udfgres af Aarhuskredsens byggeudvalg .
Byggeriet gennemses og alle bygninger i haven opmales. Hvis det nye byggeri og alle
andre bygninger pa haveloddet kan godkendes, udstedes en ibrugtagningsattest der
sendes til din bestyrelse

4. Duvil modtage ibrugtagningsattesten fra din bestyrelse.

5. ltilfeelde af at huset ikke kan godkendes, vil byggeudvalget skrive til bestyrelsen med en
begrundelse. Byggeriet skal derefter lovliggares.
Der gives ikke dispensation.
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22. VEJLEDNING - Byggeansggningens indhold

e FO@R dubegynder at bygge, skal du lave en byggeansggning og have en byggetilladelse

e Byggeansggningen skal indeholde en ansggningsblanket og tegninger med en grundplan,
4 facadetegninger og en situationsplan.

e Vaeropmaerksom pa at du inden du begynder at tegne skal opmale alt eksisterende
byggeri i haven sa de korrekte mal fremgar af tegningerne. Du kan ikke bare regne med de
byggegodkendelser, vurderinger, salgsdokumenter du maske har for bygningerne. Du

skal selv male.

e Tegningerne behaver ikke vaere malfaste men skal give et retvisende billede af starrelser
og placering af alt byggeri i forhold til hinanden og i haven. Mal skal veere angivet.

o Alt skal veere i A4 format - VIGTIGT. Aarhuskredsen skal efterfalgende scanne og maile
filen, sa siderne skal ikke vaere haeftet sammen, indbundet, printet pa begge sider eller

lign.

Byggeansggningen skal indeholde folgende:

Blanket

Blanketten skal vaere udfyldt og med underskrift af
foreningens formand/byggeansvarlige og ansgger.

Find blanketten pa Aarhuskredsens hjemmeside eller fa
den udleveret af din bestyrelse.

Grundplan af selve bygningen | Eksempel: |
1. Den nye bygning / tilbygning i —— i — \!11 !
2. Grundplan af evt. eksisterende ‘ A | [ “7: |
bygninger ! “] ‘ ‘
H | V47.), | e Wit els \v/
3. Veegge, dare og vinduers | | 1%
placering J‘ | -t
4. Verdenshjgrner ! ) L ‘
=z
VL ! - 7]
De 4 facader Eksempel:
4 tegninger.: Nord, syd @st og vest % e T 2
1. Den nye bygning eller den N P et N N
eksisterende bygning med | ™ °§ Bl ‘ S
tilbygning | ke = )
2. Bygningens hgjde, leengde og 2| E 3
bredde. 2 |
3. Placering af vinduer, dgre m.m. 2552 i
4. Hvilket verdenshjgrne siden ng ~- & ‘
vender mod. 8 | -
Dst
Situationsplan Eksempel:

Grundplan af haveloddet med
bygningernes placering

1. Eksisterende bygninger
2. Den nye bygning og/eller
tilbygning
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3. Leengde og bredde pa grund og

bygninger
4. Afstand fra bebyggelsen til skel
(min. 2,5m)
5. Evt. afstand mellem bygninger
6. Haveldgens placering

7. Verdenshjagrner
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Materialebeskrivelse

Beskriv:

1. Fundamentet

2. Beerestolper. fodrem, strager,
leegter og speer
Yderbekleedning
Inderbekleedning

Isolering

Loftmaterialer
Gulvmaterialer
Tagmateriale
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Eksempel:
Ydervag:
1) Udvendig bekladning — 1 pd 2 —i alt 50 mm.
2) Skylleliste/ventilering 25 mm,
3) Vindpap
4) Reglar og isolering 95 mm
5) 0,20 dampspzzrre
6) 22 mm, forskalling

7} 13 mm. gips eller 15 mm. indvendig traebeklzdning

Tagkonstruktion:
1) 2lagtagpap
2) 22 mm. tagkrydsfiner
3} 50 mm. ventilation, bjaelkespaer - 45x245 mm.
4) 200 mm. isolering
5) Forskalling 22x95 mm.

6) 13 mm. gips eller 15 mm. rustikloft

Dakkonstruktion:
1) 22 mm. gulvbradder
2} Strger og 50 mm. isolering
3) 100 mm. klaplag
4) 150 mm. polystyren
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Revideret:

Afsnit 5. Tegninger der viser hvordan du maler hgjde.
Afsnit 6. Ikke muligt med udhaeng over 60 cm. pa udhuse
Afsnit 12. Beskrevet hvordan man far gravetilladelse.
Afsnit 20. Beskrivelse til foreninger med lokalplaner.



